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[ 1. DEPENDENCIA o GERENCIA DEL PROYECTO QUE REQUIERE LA CONTRATACION |

FECHA DE APLICACION: SEPTIEMBRE DE 2026

SECRETARIA GENERAL

2. INFORMACION BASICA DE INVERSION QUE RESPALDA LA CONTRATACION

Plan de Desarrollo QUIBDO “TERRITORIO DE VIDA 2024- 2027"

2.1. eje estratégico Gobernanza y Gobernabilidad Territorial

2.2. programa Fortalecimiento a la gestién y direccién de la
administracién publica territorial

2.4. Meta de proyecto Implementar plan arrendamientos de infraestructura
necesarias para el buen funcionamiento de la
administracién municipal.

2.5. Registro BPIN No. y 202427001005 DEL 2024.

Fecha

2.6. Cdédigo 2.3.2.02.02.007.45.99.01

| 3. DESCRIPCION DE LA NECESIDAD A SATISFACER |

El Municipio de Quibddé es una entidad de naturaleza publica, con autonomia
administrativa y presupuestal, creada conforme a la Constitucion y la Ley, enmarcada
dentro de la definicién contemplada en el articulo 2° de la Ley 80 de 1993.

La Alcaldia del Municipio de Quibdod, estd al servicio de los intereses generales de los
habitantes y se desarrolla con fundamento en los principios de la funcidn administrativa, es
decir, igualdad, moralidad, economia, celeridad, imparcialidad, publicidad, buena fe,
participacion, responsabilidad, transparencia y coordinaciéon. Lo anterior, sin perjuicio de la
aplicacion de los demds principios generales y especiales que rigen la actividad de la
Administracion Publica y de los servidores publicos.

Que conforme a lo dispuesto en el articulo 2° de la Constitucidn Politica de Colombia son
fines del Estado “Servir a la comunidad, promover la prosperidad general y garantizar la
efectividad de los principios, derechos y deberes consagrados en la Constitucidn; facilitar
la participacién de todos en las decisiones que los afectan y en la vida econdmica, Politica,
administrativa y cultural de la Nacién (...)", por ende la funcién publica estd al servicio del
interés general y puede llevarse a cabo mediante el mecanismo de la contfratacion estatal.

En su articulo 209 ibidem establece que “La funcién administrativa estd al servicio de los
intereses generales y se desarrolla con fundamento en los principios de igualdad,
moralidad, eficiencia, economia, celeridad, imparcialidad y publicidad, mediante la
descentralizacién, la delegacidn y la desconcentracion de funciones”.

La Alcaldia Municipal de Quibdd, en cumplimiento de sus funciones y con el propésito de
garantizar la continuidad en la prestacién de los servicios a cargo de la Administracién
Municipal, requiere disponer de espacios fisicos adecuados para el desarrollo de las
actividades institucionales y la atencidn de la ciudadania.
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La Alcaldia Municipal de Quibdd, en cumplimiento de sus competencias constitucionales y
legales y en desarrollo de los principios que orientan la funcidn administrativa, debe
garantizar las condiciones necesarias para el adecuado funcionamiento de sus
dependencias y para la prestacion eficiente, continua y oportuna de los servicios dirigidos
a la comunidad. Para el cumplimiento de esta finalidad, resulta necesario contar con
espacios fisicos adecuados que respondan a las necesidades institucionales y faciliten el
acceso de los ciudadanos a los servicios que presta la Administracion Municipal.

En el marco de la organizacién y fortalecimiento de su capacidad institucional, la
Administracién Municipal ha identificado la necesidad de disponer de sedes adicionales
que permitan ampliar y mejorar los espacios destinados a la atencién de la ciudadania.
Esta necesidad obedece, entre otros aspectos, a la importancia de contar con puntos de
atencién ubicados en sectores mds centrales y de fdcil acceso para la comunidad,
especialmente para aquellos servicios que tienen un contacto permanente y directo con
la poblacién.

En este sentido, se requiere disponer de uninmueble que permita el funcionamiento de una
Comisaria de Familia, una oficina del SISBEN y un espacio destinado a las Juntas de Accidon
Comunal, dependencias y servicios que, por la naturaleza de sus funciones, requieren
condiciones adecuadas de acceso y atencidn al publico. La ubicacion de estas dreas en
una sede mds central permitird facilitar el desplazamiento de los usuarios, mejorar las
condiciones de atencidn y acercar los servicios institucionales a la comunidad.

Actualmente, algunas de estas dependencias desarrollan sus actividades en las
instalaciones de la Casa de Justicia del Municipio de Quibdd. No obstante, la
Administracidén Municipal ha considerado necesario contar con una sede adicional y mds
central, de manera que una Comisaria de Familia, una oficina del SISBEN y el espacio
destinado a las Juntas de Accién Comunal puedan continuar funcionando en el inmueble
objeto del presente arrendamiento, fortaleciendo la capacidad de atencidn institucional y
garantizando una distribucién mds adecuada de los servicios.

Lo anterior adquiere especial relevancia teniendo en cuenta que la Casa de Justicia
requiere la ejecucidn de obras de mantenimiento y adecuacion para mejorar sus
condiciones fisicas y funcionales. En este contexto, contar con una sede adicional no solo
permite atender las necesidades derivadas de las condiciones actuales de dicha
infraestructura, sino que constituye una medida orientada a fortalecer de manera
permanente la capacidad fisica de la Administraciéon Municipal y a disponer de espacios
institucionales ubicados estratégicamente para facilitar la atencién de la ciudadania.

La sede objeto del arrendamiento permitird, por tanto, que las dependencias sefaladas
desarrollen sus actividades en condiciones adecuadas de espacio, funcionalidad,
seguridad, salubridad y accesibilidad, al tiempo que se facilita el acceso de los usuarios a
servicios de especial importancia para la comunidad. De esta manera, la Administracion
Municipal podrd mejorar la organizacién de sus espacios y ampliar su capacidad para
atender las necesidades de la poblacion.
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Por lo anterior, resulta necesario contratar el arrendamiento de un inmueble ubicado en un
sector central del municipio de Quibdd, que cuente con las condiciones fisicas y
funcionales requeridas para el funcionamiento de una Comisaria de Familia, una oficina del
SISBEN y el espacio destinado a las Juntas de Accién Comunal, garantizando ambientes
adecuados tanto para el desarrollo de las actividades institucionales como para la
atencién de los ciudadanos.

La contratacién propuesta constituye una alternativa necesaria y conveniente para la
Administracién Municipal, toda vez que permite disponer de una sede adicional
estratégicamente ubicada, ampliar la capacidad institucional y mejorar las condiciones de
acceso a los servicios que se prestan a la comunidad. Asi mismo, permite atender las
necesidades de espacio de las dependencias que permanecerdn en este inmueble, sin
concentrar la totalidad de los servicios institucionales en una Unica sede.

En consecuencia, el arrendamiento del inmueble se encuentra directamente relacionado
con la necesidad de fortalecer la capacidad institucional y mejorar la prestacion de los
servicios a cargo de la Administracién Municipal, mediante la disposicion de una sede
adicional, central y funcional, en la cual continuardn desarrollando sus actividades una
Comisaria de Familia, una oficina del SISBEN y las Juntas de Accidon Comunal, garantizando
asi una atencidén mds cercana, accesible y adecuada para la ciudadania.

Es deber de la secretaria general atender el fortalecimiento institucional como pilar
fundamental para alcanzar la visién y el cumplimiento de objetivos, propendiendo por una
modernizacién institucional que responda a las necesidades de una administracion
eficiente, para lograr estos cambios es necesario fortalecer e implementar aspectos de
espacios fisicos e inmuebles para una correcta funcionalidad de la administracion
municipal.

La contratacion se encuentra establecida en el Plan Anual de Adquisiciones 2026 de la
Alcaldia de Quibdd

| 4. INFORMACION GENERAL DEL CONTRATO SOLICITADO |

ARRENDAMIENTO DEL INMUEBLE UBICADO EN LA CARRERA 27 N° 6-40, PARA EL
FUNCIONAMIENTO DE COMISARIAS DE FAMILIAS, SISBEN Y JUNTAS DE ACCION COMUNAL.

| 4.2. Cédigo clasificador de bienes y servicios UNSPSC |

El objeto de este contrato estd codificado en la clasificacidon que se describe a
continuacion:

Clasificacion

UNSPSC Segmento Familia Clase Productos
80131500 80-Servicios de 13-Servicios 15-Alquiler y Alguiler y
contacto@quibdo-choco.gov.co OO0 @oicaldiadequibdo
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gestién, servicios | inmobiliarios arrendamiento | arrendamiento
profesionales de de propiedades
empresas y o edificaciones
servicios

administrativos

4.3. Normativa aplicable, Autorizaciones, permisos y/o licencias requeridas para su
ejecucion

El contrato a celebrar corresponde a un contrato de arrendamiento de bien inmueble, el
cual serige, en lo pertinente, por las normas de derecho civiles y comercial (Ley 820 del 10
de julio de 2000 por la cual se expide el régimen de arrendamiento de vivienda urbana y se
dictan otras disposiciones), asi como por las demds normas que regulan los contratos de
arrendamiento, en complemento con la legislacién especial en materia de contratacion
estatal colombiana vigente para la fecha de su celebracioén.

En consecuencia, la modalidad de seleccién a adelantarse serd la de contratacion directa,
de conformidad con el marco normativo que regula los eventos en los cuales las Enfidades
Estatales pueden prescindir de un proceso competitivo de seleccién, atendiendo a la
naturaleza especifica del negocio juridico que se pretende celebrar.

En particular, resultan aplicables las siguientes disposiciones:

1. El Decreto 1082 de 2015, articulo 2.2.1.2.1.4.11 dispone que las Entidades Estatales
pueden arrendar o alquilar bienes inmuebles siguiendo las reglas alli establecidas,
que refieren alos eventos en que las Entidades Estatales actian como arrendatarias.

2. Por su parte, el literal i), numeral 4, articulo 2 de la Ley 1150 de 2007 establece que
las Entidades Estatales pueden contratar a través de la modalidad de contratacion
directa el arrendamiento de inmuebles, precepto normativo que no distingue si la
Entidad Estatal actia como arrendataria o arrendadora, razdén por la cual, las
Entidades Estatales para celebrar un contrato de arrendamiento pueden optar por
dicha modalidad de seleccién, sin importar si tienen el cardcter de arrendatarias o
arrendadoras.

Visto lo anterior, la Enfidad Estatal deberd elaborar de manera previa los estudios vy
documentos previos, redlizar el correspondiente estudio del sector inmobiliario, identificar
las condiciones técnicas, juridicas y econdmicas del bien inmueble requerido, asi como
efectuar el andlisis y asignacion de riesgos, en cumplimiento de los principios de planeacion,
economia, transparencia y responsabilidad que rigen la contratacion estatal.

Asi mismo, durante las etapas de planeacion, seleccién, celebracién, ejecucion vy
liguidacién del contrato, deberdn observarse las disposiciones contenidas en las siguientes
normas, entre ofras que resulten aplicables:

1. Ley 80 de 1993, “Por la cual se expide el Estatuto General de Contratacion de la
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Administracion Publica”.

2. Ley 1150 de 2007, “Por medio de la cual se infroducen medidas para la eficiencia y
la transparencia en la Ley 80 de 1993 y se dictan otras disposiciones generales sobre
la contratacién con recursos publicos”.

3. Decreto 1082 de 2015, “Por medio del cual se expide el Decreto Unico
Reglamentario del sector administrativo de Planeacion Nacional.
4, Ley 1474 de 2011, "Por la cual se dictan normas orientadas a fortalecer los

mecanismos de prevencion, investigaciéon y sancién de actos de corrupcién y la
efectividad del control de la gestion publica”.

5. Decreto 019 de 2012, “Por el cual se dictan normas para suprimir o reformar
regulaciones, procedimientos y trdmites innecesarios existentes en la administraciéon
publica”.

| 4.4. Requerimientos y especificaciones minimas |

La ALCALDIA DE QUIBDO requiere el arrendamiento de un inmueble que cumpla con las
condiciones técnicas descritas en el documento denominado “Especificaciones técnicas
de inmueble”, el cual se anexa y hace parte integral del presente estudio previo.

| 4.5. Plazo |

El plazo de ejecuciéon estimado es de tres (03) meses y quince (15) dias calendarios sin
exceder el 31 de diciembre de 2026, contados a partir de la suscripcion del acta de inicio
con el lleno de requisitos para el perfeccionamiento y ejecucion del contrato.

| 4.6. Lugar de Ejecucién y/o entrega |

El contfrato se ejecutard en la carrera 27 N° 6-40 en el barrio Cesar Conto de la ciudad de
Quibdo.

| 4.7. Valor Estimado del Contrato y su Justificacién. |

El valor del confrato de arrendamiento es por la suma de CINCUENTA Y SEIS MILLONES
SETECIENTOS MIL PESOS MCTE ($ 56.700.000), para lo cual, este valor se determind asi:

El inmueble ubicado en la Carrera 27 N.° 6-40, barrio César Conto, de la ciudad de Quibdd,
ha sido seleccionado para el funcionamiento de la Comisaria de Familia, el SISBEN vy las
Juntas de Accidén Comunal del Municipio de Quibdd, teniendo en cuenta criterios de
ubicacion estratégica, funcionalidad, distribucion de espacios, condiciones fisicas,
capacidad instalada y disponibilidad inmediata.

La seleccidén del inmueble obedece a que, frente a otras alternativas que pudieran
encontrarse en el mercado, este predio presenta condiciones particularmente favorables
para atender las necesidades de las dependencias que se pretende ubicar en él. En primer
lugar, se encuentra localizado en un sector central de la ciudad de Quibdd, circunstancia
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que facilita el desplazamiento y acceso de los usuarios, funcionarios y demds integrantes
de la comunidad, especialmente teniendo en cuenta que las dependencias que alli
funcionardn desarrollan actividades que requieren atencidén permanente y directa al
publico.

De igual manera, constituye una ventaja significativa que el inmueble cuente con dos (2)
plantas, cada una con un drea construida aproximada de doscientos (200) metros
cuadrados, para un drea total aproximada de cuatrocientos (400) metros cuadrados. Esta
caracteristica permite realizar una distribucion funcional de las diferentes oficinas, dreas
administrativas, espacios de atencién al ciudadano, sala de conferencias, archivo y demds
ambientes requeridos, evitando la concentracién de todas las dependencias en un Unico
nivel y permitiendo una organizaciéon adecuada de las actividades institucionales.

La distribucion interna del inmueble permite aprovechar de manera eficiente los espacios
disponibles. El primer piso dispone de un bano y un saldn dividido en dos habitaciones. El
segundo piso cuenta con balcédn, sala de recibo, una oficina pequena, un saldn u oficina
grande, cocineta, cuatro (4) banos, un saldn pequeno con estantes fijos, dos (2) salones
destinados para oficinas y un saldn para conferencias y archivo. Esta distribucidn resulta
adecuada para organizar las diferentes dependencias y garantizar espacios diferenciados
para el desarrollo de las actividades administrativas y la atencién de los usuarios.

Adicionalmente, debe considerarse que en el municipio de Quibdd existe una
disponibilidad limitada de inmuebles en arrendamiento que rednan simultdneamente
condiciones de ubicacion central, drea suficiente, distribucion funcional, niUmero de
espacios, condiciones locativas y disponibilidad para su ocupacién inmediata. En
consecuencia, la identificacién de un inmueble que cumpla integralmente con estas
caracteristicas representa una condicién relevante para la Administracién Municipal, toda
vez que la seleccion de ofra alternativa podria implicar mayores dificultades para encontrar
un predio con capacidad suficiente para albergar de manera conjunta las dependencias
requeridas, asi como la necesidad de efectuar adecuaciones adicionales.

La edificacién corresponde a un inmueble tipo edificio de dos (2) pisos, construido en
cemento y que presenta buenas condiciones locativas, lo cual permite su utilizacién sin
requerir inversiones significativas en adecuaciones o mantenimiento para su puesta en
funcionamiento. Asimismo, dispone de los servicios puUblicos bdsicos de agua, energia
eléctrica y aseo, indispensables para el normal desarrollo de las actividades administrativas
y de atencién al ciudadano.

Las instalaciones eléctricas, incluyendo acometida, tomas e iluminacion, se encuentran en
condiciones adecuadas para garantizar el funcionamiento de equipos tecnoldgicos vy
demds elementos necesarios para el desarrollo continuo de las actividades de las
dependencias que serdn instaladas en el inmueble.

Por lo anterior, la escogencia del inmueble ubicado en la Carrera 27 N.° 6-40 del barrio
César Conto no obedece Unicamente a su disponibilidad, sino a la concurrencia de
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condiciones de ubicacidn, centralidad, dreaq, distribucidén en dos plantas, capacidad para
albergar las diferentes oficinas y espacios de atencién al publico, condiciones fisicas vy
disponibilidad inmediata, caracteristicas que permiten satisfacer de manera integral las
necesidades de la Administracién Municipal. Estas condiciones, sumadas a la dificultad
existente en el mercado local para encontrar inmuebles disponibles que relnan
caracteristicas similares, hacen que el inmueble seleccionado resulte conveniente vy
adecuado para el cumplimiento de la finalidad institucional.

Finalmente, la Alcaldia Municipal solicité al administrador del inmueble la correspondiente
oferta econdmica, en la cual se establecid como valor comercial de renta mensual la suma
de DIECISEIS MILLONES DOSCIENTOS MIL PESOS ($16.200.000,00) M/CTE, valor que serd
considerado por la Entidad dentro del andlisis de conveniencia y condiciones econdmicas
del arrendamiento.

Periodo de arrendamiento:

El contrato de arrendamiento cubrird un periodo de TRES (03) MESES Y QUINCE (15) DIAS
CALENDARIOS.

Para efectos de la justificacién econdmica del arrendamiento, se procede a calcular el
valor total del periodo de la siguiente manera:

Cdlculo del valor total del arrendamiento

e Valor mensual de arriendo por los dos pisos: $16.200.000 MCTE.
e Duracion del contrato: tres (03) meses y quince (15) dias.

Se desglosa el valor de la siguiente forma:
Valor total del arrendamiento por el periodo:

03 meses x $16.200.000 = $ 48.600.000 MCTE.

15 dias calendarios= S 8.100.000 MCTE

Conclusidn

Se concluye que la oferta que recibid la Alcaldia por parte de CARLOS MARIO VALENCIA
BLANDON identificado con cedula de ciudadania nUmero 1.077.438.899 de Quibdd, para el
arrendamiento de un bien inmueble, comprendido en dos pisos, en el que funcionara la
Comisaria de Familia, el SISBEN y las Juntas de Accién Comunal del Municipio de Quibdd, refleja
las caracteristicas fisicas, técnicas y funcionales del inmueble, el cual es apto para el desarrollo
de actividades misiones de las dependencias y su grupo interdisciplinario.
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Asi las cosas, se justifica el valor total del arrendamiento del inmueble por el periodo de tres (03)
meses y quince (15) dias, sin exceder el 31 de diciembre de 2026, en la suma de CINCUENTA Y
SEIS MILLONES SETECIENTOS MIL PESOS MCTE ($ 56.700.000) MCTE, monto que corresponde al valor
de renta mensual ofertada multiplicado por el periodo contratado.

Finalmente, el presupuesto del presente proceso se encuenfra amparado mediante
disponibilidad presupuestal No. 2823 del 28 de agosto de 2026, por valor de SESENTA MILLONES
DE PESOS (60.000.000) M/CTE, con cdigo BPIN SUIF TERRITORIAL No 202427001005 del 2024. Meta:
291 “implementar el plan de arrendamientos de infraestructura necesarias para el
funcionamiento de la administracion municipal” Rubros: 2.3.2.02.02.007.45.99.0.

| 4.8. Forma y Requisitos de pago |

EL ARRENDATARIO pagard al ARRENDADOR el valor del contrato de la siguiente manera: TRES (03)
mensualidades anticipadas por un valor mensual de DIECISEIS MILLONES DOSCIENTOS MIL PESOS
($16.200.000,00) MCTE cada una y QUINCE (15) DIAS CALENDARIOS por valor de OCHO MILLONES
CIEN MIL PESOS ($8.100.000) MCTE. Este valor incluye IVA, y en general todos los descuentos por
tasas, retenciones de orden Nacional y/o Municipal, en atencién a lo estipulado en la Ley y la
normatividad vigente.

El pago se efectuard de manera anticipada contfra presentacion de la factura mensual del
arrendamiento, debidamente certificado por el Supervisor del contrato designado por la
Entidad y certificacién de pago de aportes parafiscales.

Pardgrafo primero: Incremento del canon de arrendamiento: El canon de arrendamiento se
incrementard si pasados doce (12) meses del contrato inicial, el arrendatario decide prorrogar
y/o renovar el contrato; este valor se incrementard de acuerdo con el IPC del ano fiscal
inmediatamente anterior a la fecha en la que se realice el gjuste certificado por el DANE para
tal fin.

PARAGRAFO SEGUNDO. CUENTA PARA ABONO DE PAGOS: EL ARRENDADOR Se compromete a
entregar al ARRENDATARIO debidamente diligenciada v firmadag, la cuenta de cobro para el
pago en cuenta de ahorro o corriente, anexando certificacidon bancaria de la fitularidad de la
cuenta.

| 4.9. Anticipo o Pago anticipado |

El presente proceso de confratacion no contempla la otorgacion de anticipo.

| 4.10. Vigilancia y Supervision y/o interventoria |

La supervisidn del contrato estard a cargo de la SECRETARIA GENERAL o la persona que
directamente delega el Alcalde Municipal, quien deberd cumplir con las obligaciones descritas
en la Ley y en el Manual de Interventoria y Supervisién vigente de la ALCALDIA DE QUIBDO, entre
ellas las siguientes:

1.- Redlizar el seguimiento técnico, administrativo, financiero, contable, y juridico sobre el

contacto@quibdo~choco.gov.co ooo @oicaldiadequibdo

Cra 2N 24a - 32 Quibdd, Chocd | Codigo postal 270007 s www.quibdo-choco.gov.co




ALCALDIA DE

' QL!IBDO CODIGO: 130

SECRETARIA GENERAL

NIT: 891680011-0

QUIBDO

‘ (‘é‘) ALCALDIA DE ESTUDIOS PREVIOS CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

FECHA DE APLICACION: SEPTIEMBRE DE 2026

cumplimiento del objeto del contrato por parte del CONTRATISTA.

2.- Solicitar al CONTRATISTA informes, aclaraciones

y explicaciones sobre el desarrollo de la ejecucion contractual.

3.- Mantener informada a la Entidad de los hechos o circunstancias que puedan constituir actos
de corrupciodn tipificados como conductas punibles, o que puedan poner o pongan en riesgo
el cumplimiento del contrato, o cuando tal incumplimiento se presente.

4.- Verificar que las garantias se encuentren vigentes por el término previsto contractualmente y
mantener informada a la aseguradora de los requerimientos que se haga al CONTRATISTA
respecto de la garantia.

5.- Verificar el cumplimiento por parte del CONTRATISTA de los requisitos exigidos para el pago y
en general cumplir con las obligaciones descritas en la Ley y en el Manual de Interventoria y
Supervision vigente de la ALCALDIA DE QUIBDO.

| 4.11. Persona responsable del proceso de contratacién |
Se designa como responsable del proceso de contratacion al CONTRATISTA ESTRUCTURADOR
DE APOYO A LA SECRETARIA GENERAL quien serd el encargado del seguimiento hasta la
designacion de supervisor del contrato que se genere a partir del presente estudio previo.

| 4.12. OBLIGACIONES DE LAS PARTES
4.12.1. OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA
A. OBLIGACIONES GENERALES:

1. Desarrollar el objeto del contrato, en las condiciones de calidad, oporfunidad, y
obligaciones definidas en el contrato su ficha técnica, estudios previos, pliegos de
condiciones y demds documentos constitutivos del mismo.

2. Dar a conocer a la ALCALDIA DE QUIBDO cualquier reclamacién que indirecta o
directamente

3. pueda tener algun efecto sobre el objeto del Contrato o sobre sus obligaciones.

4. Comunicarle a la ALCALDIA DE QUIBDO cualquier circunstancia politica, juridica,
social, econémica, técnica, ambiental o de cualquier tipo, que pueda afectar la
ejecucién del Contrato.

5. Constituir dentro los tres (3) dias hdbiles siguientes a la firma de contrato la garantia
Unica a favor de la ALCALDIA en los términos establecidos en el contrato vy
mantenerla vigente durante el término de ejecucion de este y hasta su liquidacién,
si es del caso.

6. El arrendador debe custodiar y a la terminacion del presente contrato devolver los
insumos, suministros, herramientas, dotacién, implementacién, inventarios y/o
materiales que sean puestos a su disposicidn para la ejecucidén objeto de este
conftrato.

7. Estar a paz y salvo con sus obligaciones laborales frente al sistema de seguridad
social integral y demds aportes relacionados con las obligaciones laborales.

8. En caso de gue exista informacion sujeta a alguna reserva legal, las partes deben
mantener la confidencialidad de esta informacién. Para ello, debe comunicar a la
otra parte que la informacién suministrada tiene el cardcter de confidencial.

9. Presentarinforme al Supervisor(a) y/o Interventor del contrato, sobre el cumplimiento
de las obligaciones, para la realizacién del respectivo pago
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10. Cumplir con el objeto del contfrato con plena autonomia y bajo su propia
responsabilidad, por lo tanto, no existe ni existird ningun tipo de subordinacién, ni
vinculo laboral alguno del ARRENDADOR con la ALCALDIA DE QUIBDO.

11. Responder por sus actuaciones y omisiones derivadas de la celebracién del
contrato y de la ejecucién de este, de conformidad con lo establecido en la Ley 80
de 1993, Ley 1150 de 2007 y sus Decretos Reglamentarios.

12. Acatarlas instrucciones que durante el desarrollo del contrato le imparta la alcaldia
para la correcta ejecucién de este.

13. Presentar oporfunamente todos y cada uno de los documentos exigidos por el
Supervisor(a) y/o Interventor

14. Mantener informada a la ALCALDIA sobre las modificaciones de su direccién de
domicilio fisico y electrénico para comunicacion y notificaciones.

15. Atender los requerimientos, instrucciones y recomendaciones que durante el
desarrollo del contrato le imparta la ALCALDIA a través del supervisor de este, para
una correcta ejecucion y cumplimiento de sus obligaciones.

16. Disponer de una linea telefénica fija, una linea celular y un correo electrénico para
comunicacién con la ALCALDIA por el plazo de ejecucion del contrato.

17. Dar cumplimiento a lo sefalado en las normas sobre proteccién y conservacion del
medio ambiente, uso eficiente de los recursos adecuada segregacién de los
residuos, participacion en las actividades de sensibilizacién para el cuidado vy la
proteccién del medio ambiente y demds disposiciones que regulen la materia.

18. El confratista debe respetar los derechos humanos en todas las actuaciones que
realice con ocasién del contrato.

19. Asumir el pago de todos los impuestos, gravdmenes y aportes de cualquier género
que establezcan las leyes colombianas.

20. No acceder a peticiones o amenazas de quienes actuando por fuera de la ley que
pretendan obligarlo a hacer u omitir algin acto o hecho ilegal. Cuando se
presenten tales situaciones el contratista deberd informar tal evento ala ALCALDIA
DE QUIBDO vy a las autoridades competentes para que ellas adopten las medidas
necesarias.

21. Cumplir con las politicas que en materia de prevencién al riesgo de lavado de
activos y financiaciéon del terrorismo SARLAFT implemente en la Alcaldia de Quibdd,
incluyendo el proceso de debida diligencia

22. Las demds gue se requieren para el cumplimiento del objeto del presente contrato
gue se originen de su naturaleza y de los estudios previos.

FECHA DE APLICACION: SEPTIEMBRE DE 2026

B. OBLIGACIONES ESPECIFICAS:

1. Entregar en calidad de arrendamiento a la ALCALDIA DE QUIBDO el bien inmueble
descrito en la ubicacién y condiciones técnicas establecidas por la entidad en el
presente estudio previo y anexos de especificaciones técnicas.

2. Facturar mensualmente el valor causado por el arrendamiento acorde con la suma
pactada en el contrato, el cual debe cumplir con los requisitos y normas del Estatuto
Tributario.

3. Presentar junto con cada factura la certificacidn de cumplimiento de las
obligaciones del pago seguridad social (salud, pensidén) y aportes parafiscales

contacto@quibdo~choco.gov.co o@ae @olcaldiadequibdo

) Cra 2N 2440 - 32 Quibdé, Chocd | Codige postal 270001 C WWW. quibdo-choco.gov.co




ALCALDIA DE

QQ'BD() CODIGO: 130

SECRETARIA GENERAL

NIT: 891680011-0

ALCALDIA DE ESTUDIOS PREVIOS CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

¥1) QUIBDO

FECHA DE APLICACION: SEPTIEMBRE DE 2026

emitida por el revisor fiscal.

4. Asumir por su cuenta y riesgo las adecuaciones fisicas del espacio arrendado u ofro
tipo de inversidn que considere necesario para utilizar en su debida forma el espacio
acorde con las necesidades requeridas y propuesta presentada, garantizando un
6ptimo funcionamiento de todos los bienes y/o elementos que se instalen en el
inmueble.

5. Atender a su cuenta y riesgo en un término no superior a un mes contados a partir
de la legalizacién del contrato los temas relacionados con las condiciones de
iluminacién, condiciones ambientales y condiciones térmicas que se realicen segun
informe de la ARL, limitando las actividades y alcance del presente numeral, a
aquellas normativas vigentes al momento de la celebracién del presente contrato.
En el evento de cambio en las normas técnicas en el desarrollo y ejecucion del
contrato, las partes de comuin acuerdo establecerdn las actividades a realizar.

6. Garantizar el acceso constante al inmueble donde funcionardn la Comisaria de
Familia, el SISBEN y las Juntas de Accién Comunal del Municipio de Quibdd.

7. Garantfizar el uso exclusivo del inmueble sin que EL ARRENDADOR se haga
responsable en ningun momento por las pérdidas o hurtos que se les puedan
presentar.

8. Suscribir acta de entrega con el respectivo inventario de las dreas o espacios fisicos
arrendados, en el cual se debe incluir el mobiliario con el que cuenta el bien
inmueble.

9. Garantizar durante todo el tiempo de este el uso y goce exclusivo y pacifico del
inmueble.

10. Entregar el inmueble con el pago de servicios puUblicos, impuestos y demds cargos
administrativos al dia y totalmente saneado.

11. Coordinar las acciones necesarias para que las facturas de servicios publicos sean
entregadas en la secretaria General de la Alcaldia Municipal con antelacién
suficiente que permita realizar los pagos de manera oportuna y de esta manera se
evitar el extravio de tales facturas.

12. Otorgar al arrendatario un plazo no menor de tres (3) meses para desocupar el
inmueble una vez terminado el confrato que se suscriba y en caso de no renovarse.
El canon arrendamiento generado (incluido IVA, administracién y demds impuestos
tasas y contribuciones establecidas en el valor del contrato y forma de pago), en el
periodo de entrega al finalizar el contrato serd asumido por el arrendatario.

13. Realizar el mantenimiento preventivo y correctivo de la estructura interna del
inmueble, asi como de las redes de agua potable, instalaciones eléctricas,
instalaciones sanitarias, ventanales, zonas comunes, de recepciéon de acceso vy
salida.

14. Efectuar las reparaciones y sustifuciones que sean necesarias cuando no tengan
origen en acciones atribuibles a la Arrendataria.

15. Solucionar fallas técnicas o de infraestructura del inmueble y los bienes y servicios
involucrados en el presente contrato en un término entre uno (1) y quince (15) dias
hdbiles, dependiendo de la naturaleza y la gravedad de la falla, contados a partir
de la fecha de su reporte escrito efectuado por el supervisor del contrato.

16. Declara que el inmueble tomado en arriendo cumple con todas las condiciones de
seguridad que lo hacen habitable y que son requeridas por la normatividad
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pertinente.

17. Asegurar que la infraestructura del inmueble tomado en arriendo cumpla con las
normas de iluminacién, ventilacién, dreas de circulacién, ubicacién de salidas de
emergencias, sefalizacion de evacuaciéon, condiciones de almacenamiento de
basura y desechos, proteccidén con equipos contra incendio, y demds normas de
seguridad industrial y bienestar laboral que sean aplicables.

18. Designar a un administrador para el mismo a partir del momento del inicio del
contrato, quien debe encargarse de los mantenimientos, manejo y solucién de los
diferentes aspectos propios del funcionamiento de las dreas arrendadas. Para el
efecto, deberd disponer de un nUmero de celular y una cuenta de correo
electréonico, para mantener contacto permanente con la entidad, siete (7) dias ala
semana.

19. Las demds obligaciones que se deriven de las condiciones enunciadas en las
especificaciones técnicas y de la naturaleza misma del contrato.

FECHA DE APLICACION: SEPTIEMBRE DE 2026

C. PRODUCTOS:
El ARRENDADOR deberd entregar los siguientes productos.

1. Para la terminacién del contrato se deberd presentar Informe final que
evidencie el cumplimiento del objeto y las obligaciones contractuales.

NOTA 1. Los informes deberdn ser presentados en un (1) Original y una (1) copia en medio
impreso.

NOTA 2. Toda la informacién debe ser presentada en Idioma Castellano.

NOTA 3. Cada uno de los informes deberd ser presentado conforme a lo establecido en
las obligaciones especificas

NOTA 4. El ARRENDADOR se obliga a entregar a entera satisfaccion de la Entidad
Contratante el producto correspondiente al insumo previsto en el Plan de Accién de la
meta correspondiente al objeto de la presente contratacién, como aporte directo al
cumplimiento de los objetivos, programas y compromisos del Plan de Desarrollo
Municipal “*Quibdd Territorio de Vida 2024-2027", dentro de los plazos establecidos y con
estricta sujecién a las condiciones, especificaciones técnicas, estdndares de calidad y
cronograma definidos y solicitados por el Supervisor del Contrato, asi como a los
lineamientos técnicos, administrativos impartidos por la Secretaria de Planeacion,
conforme a lo dispuesto en la Circular No. 028 del 3 de diciembre de 2025.

NOTA 5. La inobservancia, la no entrega, la entrega parcial, extempordnea o defectuosa
de los productos contemplados para la meta y que apliquen al presente contrato
constituird incumplimiento de las obligaciones contractuales, dando lugar, previo el
procedimiento legal correspondiente, a la declaratoria formal de incumplimiento las
sanciones previstas en la correspondiente ley y las normas concordantes, sin perjuicio de
las demds acciones administrativas, disciplinarias a que haya lugar.

4.12.2. COMPROMISO ANTICORRUPCION: EL ARRENDADOR debe suscribir el compromiso
anticorrupcién, en el cual manifiestan su apoyo irrestricto a los esfuerzos del Estado
colombiano contra la corrupcién
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4.12.3. OBLIGACIONES DE ALCALDIA DE QUIBDO:

—_

Expedir el Certificado del Registro Presupuestal del contrato.

2. Aprobar las garantias que se constituyan con ocasién a la suscripcién del contrato
y sus modificaciones.

3. Pagar por concepto de canon de arrendamiento mensual la suma fijada en el
confrato y los costos variables por los servicios efectivamente prestados.

4, Destinar el inmueble exclusivamente para el funcionamiento de la siguiente
secretaria y/o dependencias: la Comisaria de Familia, el SISBEN y las Juntas de Accién
Comunal del Municipio de Quibdé

5. Establecer los mecanismos de seguridad internos que les permitan la conservacién
de sus materiales y equipos, sin que el arrendador se haga en ningun momento
responsable por las pérdidas o hurtos que se les pueda presentar

6. Evaluar las condiciones de entrega del inmueble en términos técnicos, hacer las
observaciones necesarias y los requerimientos precisos que garanficen que se
cumplen las especificaciones para su correcta funcionalidad.

7. Responder por la conservacion y la éptima presentacion del espacio arrendado
salvo el deterioro por el uso normal y el paso del tiempo.

8. Realizar los pagos por concepto de servicios publicos a su cargo.

5. MODALIDAD DE SELECCION DEL CONTRATISTA Y SU JUSTIFICACION, INCLUYENDO SUS
FUNDAMENTOS JURIDICOS

CONTRATACION DIRECTA

Mediante la modalidad de contratacion directa solamente se podrd contratar lo que
taxativamente senala el articulo 2 numeral 4 de la ley 1150 de 2007, en concordancia con
lo establecido en el en el Libro 2 Parte 2 capitulo 2 Titulo 1 Seccién 1 Subseccion 4 del
Decreto 1082 de 2015, por lo que el presente aplica para las siguientes causales:

a) Urgencia manifiesta.
b) Contratacién de empréstitos.

(...)

e) Los contratos para el desarrollo de actividades cientificas y tecnoldgicas.
f) Los contratos de encargo fiduciario.

g) Cuando no exista pluralidad de oferentes en el mercado.

(..)

i) El arrendamiento o adquisicion de inmuebles.
Asi mismo, el Decreto 1082 de 2015, en su articulo 2.2.1.2.1.4.11, estipula:

"Articulo 2.2.1.2.1.4.11. Arrendamiento de bienesinmuebles. Las Entidades Estatales pueden
alquilar o arrendar inmuebles mediante contratacidn directa para lo cual deben seguir las
siguientes reglas:

1. Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la que la Entidad
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Estatal requiere el inmueble.

2. Anadlizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las
necesidades identificadas y las opciones de arrendamiento, andlisis que deberd tener en
cuenta los principios y objetivos del sistema de compra y contratacion publica.”

Partiendo de los fundamentos juridicos aplicables a la contratacion de arrendamiento de
bien inmueble, la Entidad realiza la contratacién directa del mismo en consonancia con la
necesidad establecida y la aplicacién de las reglas exigidas por la norma vigente, de lo
que se deja constancia en los presentes Estudios Previos y demds documentos que lo
soportan y que hacen parte integral de la contratacion.

6. JUSTIFICACION DE LOS FACTORES DE SELECCION QUE PERMITEN IDENTIFICAR LA OFERTA
MAS FAVORABLE

Considerando que el presente proceso de contratacién se enmarca dentro de las causales
de confratacién directa por tratarse de un arrendamiento de bien inmueble y por lo tanto
no hay lugar a la aplicacion de factores de seleccion que permitan identificar la oferta mds
favorable, solo se procederd a la verificacién de cumplimiento de la capacidad juridica y
la capacidad y financiera.

CAPACIDAD JURIDICA

Fotocopia de la cedula de ciudadania

Rut

Certificado de Antecedentes Judiciales expedido por Policia Nacional

Certificado de Antecedentes Fiscales — Contraloria

Certificado de Antecedentes Disciplinarios — Procuraduria

Certificado de medidas correctivas

Pago al Sistema de Seguridad Social, salud, Pensién Como cotizante o certificacién

gue se encuentra afiliado.

Hoja de Vida Funcion Publica

e Escritura PUblica del Bien Inmueble.

e Cuando el contratista no sea el propietario del bien inmueble, deberd presentar
autorizaciéon y/o poder debidamente autenticado para poder firmar el contrato.

e Certificado de Tradicion y libertad que demuestre que el bien estd libre de todo

gravamen o condicién resolutoria, medida cautelar o similar

CAPACIDAD FINANCIERA

Conforme al numeral 2 del articulo 2.2.1.2.1.5.2 del decreto 1082 de 2015, no se realizard la
verificacién financiera, toda vez que no representa un factor limitante para la ejecucién
del presente proceso de contratacion, pero se exigird la siguiente documentacion:

e Certificacion bancaria expedida por la entidad financiera en la que conste el
nombre del titular de la cuenta, identificacidén, nUmero de cuenta, tipo de cuenta y
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si ala fecha de presentacion se encuentra activa, con una expedicion de fecha no
mayor a 30 dias.

e Oferta econémica o canon de arrendamiento.

Sin perjuicio de que se trata de una moddalidad de contratacién directa, como se
fundamenta en el numeral 3° de estos Estudios Previos y en aplicacién de las reglas
establecidas en el Articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de 2015, la ALCALDIA DE QUIBDO
adelantd un estudio del sector. El Estudio del Sector y sus Anexos, entre los cuales se
encuentra el "andlisis del mercado - *, hacen parte integral de esta contrataciéon. Entre
otfras cosas, se indica de manera especifica, lo siguiente:

“(..)
ANALISIS DE LA OFERTA

En desarrollo del principio del deber de seleccién objetiva descrito en el articulo 29 de la
ley 80 de 1993, y lo contemplado en el articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de 2015, la
entidad estatal puede contratar bajo la modalidad de contratacion directa, teniendo en
cuenta las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la que la Entidad Estatal
requiere el inmueble.

En la dltima vigencia 2025 se evidencia que la Administracidon Municipal de Quibdd, realizd
varios procesos de contratacion directa arrendamiento de inmuebles.

Que la Secretaria General, recibié por parte del senor CARLOS MARIO VALENCIA BLANDON,
oferta econdmica por favor de DIECISEIS MILLONES DOSCIENTOS MIL PESOS ($ 16.200.000,00)
MCTE correspondiente al canon de arrendamiento mensual por el inmueble ubicado en la
carrera 27 N° 6-40 en el barrio Cesar Conto de la ciudad de Quibdd, para el funcionamiento
de la Comisaria de Familia, el SISBEN y las Juntas de Accién Comunal del Municipio de Quibdé.

Que, analizando la oferta econdmica presentada y las condiciones técnicas del bien
inmueble, se considera viable en dos (2) aspectos importantes:

1. El inmueble se encuentra en condiciones 6ptimas de uso, lo que evita costos
adicionales de adecuacién o mantenimiento inicial.

2. Garantiza el cumplimiento adecuado y continuo de las funciones administrativas y
misionales de la entidad.

Asi las cosas, se puede establecer que el inmueble que pretende arrendar la Alcaldia
Municipal de Quibdd, ofrece comodidad, buena capacidad estructural, no se encuentra
ubicado en zona de alto riesgo como deslizamiento e inundaciéon, su estado de
conservacion se puede calificar como bueno, bajo el deterioro normal por el uso, sus
instalaciones cuentan con fodos los requerimientos para el funcionamiento de la
dependencia, asi las cosas el inmueble logra cumplir con las necesidades locativas
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| 7. ANALISIS DE RIESGO Y LA FORMA DE MITIGARLO |

De conformidad con el articulo 4° de la Ley 1150 de 2007, en concordancia con el articulo
2.2.1.1.1.6.3 del Decreto 1082 de 2015, se entienden como riesgos involucrados en la
contratacién todas aquellas circunstancias que de presentarse durante el desarrollo y
ejecucion del contrato, tienen la potencialidad de alterar el equilibrio econdémico del
confrato, pero que dada su previsibilidad se regulan en el marco de las condiciones
inicialmente pactadas en los contratos y se excluyen asi del concepto de imprevisibilidad
de que trata el articulo 27 de la Ley 80 de 1993.

El principio bdsico de asignacion de riesgos consiste en que estos deben ser asumidos por
la parte que esté en mejor disposicion de evaluarlos, controlarlos o administrarlos,
consecuente con lo anterior, se ha determinado en siguiente andlisis de riegos, en el anexo
denominado “Matriz de Riesgos” que hace parte integral del presente estudio previo.

8. ANALISIS QUE SUSTENTA LA EXIGENCIA DE GARANTIAS DESTINADAS A AMPARAR LOS
PERJUICIOS DE NATURALEZA CONTRACTUAL O EXTRACONTRACTUAL

El arrendador deberd constituir a favor y a satisfaccion de la ALCALDIA DE QUIBDO,
identificada con NIT 891680011-0, GARANTIA UNICA para el cumplimiento de las
obligaciones surgidas del contrato de conformidad con lo establecido en el articulo 7 de la
Ley 1150 de 2007 vy el Libro 2 Parte 2 Capitulo 2 Titulo 1 Seccién 3 del Decreto 1082 de 2015.

Aun cuando se frata de una contratacion directa, en los términos indicados por el articulo
2.2.1.2.1.4.5 del Decreto 1082 de 2015, la Enfidad considera pertinente exigir las siguientes
garantias, teniendo en cuenta las particularidades del contrato de arrendamiento de bien
inmueble con espacios funcionales, contrato que no solo estd limitado a la entrega de un
predio, sino que adicionalmente incluye mobiliario, equipos y servicios de mantenimiento
preventivo y correctivo de los mismos, de conformidad con lo estipulado en la propuesta
presentada por el arrendador.

La Entidad encuentra la necesidad de exigir las siguientes garantias:

ETAPA AMPAROS PORCENTAIJE | VIGENCIA JUSTIFICACION
CUMPLIMIENTO de las Vigencia Cubre a la entidad de los
obligaciones surgidas igual al | perjuicios directos
del contrato estatal, plazo de | derivados del
incluyendoenellasel | 20 % del | ejecucién incumplimiento total o

CONTRACTUAL | pago de multas vy | total del | del contrato | parcial de las
cldusula penal | contrato y hasta la | obligaciones nacidas del
pecuniaria, cuando liguidacién contrato, asi como su
se hayan pactado de este, y | cumplimiento tardio o
en el contrato cuatro  (04) | defectuoso, cuando ellos
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ETAPA AMPAROS PORCENTAJE | VIGENCIA JUSTIFICACION
meses mdAs son imputables al
ARRENDADOR.
Cubre a la entidad de los
perjuicios, derivados de la
Vigencia mala calidad o
i Sol al deficiencias técnicas de
CALIDAD Y 9 los bienes, de acuerdo
20% del | plazo de e .
CONTRACTUAL CORRECTO valor  total | ejecucion con las especificaciones
FUNCIONAMIENTO DE técnicas establecidas en
del contrato | del contrato
LOS BIENES el confrato, o por
y cuatro (4) |. .
’ incumplimiento de los
meses maAs .
pardmetros o normas
establecidos para el
respectivo bien.

NOTA 1. El ARRENDADOR debe cargar las garantias a través del médulo previsto para el
efecto en el SECOP II. Las vigencias de los amparos de la presente cldusula deberdn
ajustarse ala fecha del acta de inicio del contrato, igualmente deberdn ajustarse al suscribir
las actas de suspension, reinicio, mayores cantidades, terminacion, prérrogas, adiciones,
modificaciones contractuales y liquidacion.

El hecho de la constitucidn de estos amparos no exonera al ARRENDADOR de las
responsabilidades legales en relacién con los riesgos asegurados.

Dentro de los términos estipulados en este Contrato, ninguno de los amparos otorgados
podrd ser cancelado o modificado sin la autorizacién expresa de la ALCALDIA DE QUIBDO.
El ARRENDADOR deberd mantener vigente las garantias, amparos y pdlizas a que se refiere
esta cldusula, y serdn de su cargo el pago de todas las primas y demds erogaciones de
constitucién, mantenimiento y restablecimiento inmediato de su monto, cada vez que se
disminuya o agote por razén de las sanciones que se impongan. Si el ARRENDADOR se
demora en modificar las garantias, éstas podrdn variarse por la aseguradora o banco a
peticiéon de la ALCALDIA DE QUIBDO y a cuenta del ARRENDADOR, quien por la firma del
Contrato autoriza expresamente a la ALCALDIA DE QUIBDO para descontar los valores
respectivos de los saldos que hubiere a su favor, previa facturacidon de los servicios prestados
y una vez realizadas las deducciones y/o retenciones por tributos a que haya lugar, sin
perjuicio de las acciones legales que la ALCALDIA DE QUIBDO pueda ejercer en su contra.
Las garantias requieren aprobacion de la oficina de contratos de la ALCALDIA DE QUIBDO
o la dependencia que tenga dicha funcion.

Las Unicas exclusiones aceptables para las pdlizas que se constituyan en relaciéon con el
presente Contrato serdn las sefaladas en el Decreto 1082 de 2015, las demds exclusiones
se entenderdn por no escritas.

| 9. INDICACION DE SI EL PROCESO DE CONTRATACION ESTA COBIJADO POR UN ACUERDO |
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| COMERCIAL. |
NO APLICA

[10. ANEXOS |
Documentos técnicos o de soporte:

- Andlisis del Sector

- Especificaciones técnicas del inmueble

-Maftriz de riesgos previsibles

-Acto administrativo que justifica la contratacién directa

- Documentos del arrendador

SECRETARIA GEWERAL
Proyecto: Arleth Arriaga Revisé: Maria C. Jimghez V/Bueno: Karen Jhohana
Chaparro Pena
Cargo: Abogado Contratista il Cargo: Abogado Contratista Cargo: Secretaria General
Dependencia: Secretaria General Dependencia: Secretaria General Dependgncia: Secretaria General
\{ s a0 Firma: ?
Firma: Firma: UI' W
Los firmantes, que hemos revisado el documento, lo enconiramos ajustado a las ﬁrmas y disposiciones
legales vigente; por lo tanto, bajo nuestra responsabilidad lo presentamos para fj
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